
附件

“柳州市阳和工业新区塑英路及排洪排涝工程（东段）”项目国有土地上房屋征收补偿方案
为实施“柳州市阳和工业新区塑英路及排洪排涝工程（东段）”项目建设需要，柳州市鱼峰区人民政府拟决定对该项目规划用地范围内国有土地上的房屋及附属物实施征收。为保障房屋征收工作的顺利进行，切实维护被征收人的合法权益，依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）等法规规章规定，结合本建设项目的实际情况，制定本方案。

一、总  则
第一条  征收范围：柳州市鱼峰区香桥路121号个体园一区六巷2号、古亭山个体园一区6巷4号、古亭山个体园一区16号、香桥路121号个体园一区六巷8号、柳州市阳和工业新区个体园一区六巷18号、香桥路121号个体园一区六巷12栋、柳州市鱼峰区香桥路121号个体园一区六巷14号、古亭山个体园一区六巷16号、古亭山个体园一区22号、香桥路121号个体园一区六巷20栋、古亭山个体园一区24号、古亭山开发区个体园一区六巷24号、古亭山开发区个体园一区26号、古亭山个体园一区1号、古亭山个体园一区2号、柳州市鱼峰区香桥路121号个体园一区七巷5号、古亭山开发区个体园一区七巷9号、古亭山个体园一区七巷11号、柳州市鱼峰区香桥路121号个体园一区七巷13号、柳州市鱼峰区香桥路121号个体园一区七巷15号、香桥路121号个体园一区七巷17栋、香桥路121号个体园一区七巷19栋、香桥路121号个体园一区七巷21栋、柳州市鱼峰区香桥路121号个体园一区七巷23号、古亭山开发区古亭大道222号等“柳州市阳和工业新区塑英路及排洪排涝工程（东段）”项目规划用地范围内国有土地上的房屋及附属物（具体范围以征收决定公告为准）。
第二条  签约期限和搬迁期限
（一）正式签约时间：自征收部门在征收范围内公布正式签约通知之日起60日内。
（二）搬迁期限：签订房屋征收补偿协议之日起30日内。
第三条  征收当事人
（一）征收主体：柳州市鱼峰区人民政府。

（二）征收部门：柳州市鱼峰区住房和城乡建设局。
（三）征收实施单位：柳州市阳和工业新区管理委员会，负责实施征收补偿安置相关具体工作。
（四）被征收人：被征收房屋所有权人。
第四条  征收房屋的补偿内容：被征收房屋价值的补偿；因征收房屋造成的搬迁、临时安置的补偿；因征收房屋造成的停产停业损失的补偿；被征收房屋室内装修装饰及附属物的补偿等内容。
第五条  柳州市阳和工业新区管理委员会组织有关部门依法对征收范围内未经登记的建筑进行调查、认定和处理。对认定为合法建筑和未超过批准期限的临时建筑的，应当给予补偿；对认定为违法建筑和超过批准期限的临时建筑的，不予补偿。
第六条  征收补偿安置方式
被征收人可以选择货币补偿，也可以选择房屋产权调换。
第七条  房屋征收范围确定后，不得在房屋征收调查范围内实施下列行为，违反规定实施的，不予补偿。
（一）新建、扩建、改建房屋；
（二）改变房屋和土地用途；
（三）新增或变更营业执照；
（四）其他不当增加补偿费用的行为。

二、货币补偿
第八条  被征收房屋价值的确定
（一）按住建部《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）、《广西壮族自治区人民政府关于贯彻〈国有土地上房屋征收与补偿条例〉的通知》（桂政电〔2011〕36号）以及《柳州市国有土地上房屋征收选定房地产价格评估机构暂行办法》（柳建批复字〔2012〕43号）等规章政策有关规定，确定房地产价格评估机构。评估结果作为被征收房屋货币补偿的依据。
（二）被征收房屋货币补偿总价值包括：
1.被征收房屋及所占土地价值的补偿；
2.被征收房屋装修装饰及附属物的补偿；
3.因征收房屋造成的搬迁、临时安置的补偿；
4.因征收非住宅房屋造成的停产停业损失的补偿；
5.补助和奖励。
（三）被征收房屋分户评估价格低于整体评估价格的，按整体评估价格给予补偿。
（四）货币化安置
1.根据《柳州市人民政府关于印发〈关于进一步完善国有土地上房屋征收补偿政策推进货币化安置的实施意见〉的通知》（柳政发〔2017〕26号）的精神，国有土地上房屋被征收人按本意见选择货币化安置的，货币化安置补偿按就近产权调换房屋市场评估价格作为补偿标准，按照被征收房屋建筑面积的1:1.2进行计算，即货币化安置补偿=就近产权调换房屋市场评估价格×被征收房屋面积×1.2。
2.按本意见选择货币化安置的被征收人，不再享受《柳州市国有土地上房屋征收补助和奖励办法》（柳政办〔2012〕255号）文中第七条规定的货币补偿奖励政策，以及《柳州市人民政府关于印发<柳州市推进货币安置化促进房地产市场健康持续发展暂行办法>的通知》（柳政发〔2016〕48号）文中第二点中规定的货币补偿购房补贴政策。
三、产权调换
第九条  被征收人为产权住宅的，选择产权调换的，提供以下产权调换安置房源供被征收人选择：（1）柳州市阳和工业新区古亭山片区和源路东侧温馨一号；（2）柳州市阳和工业新区网山路温馨兰亭等。
第十条  被征收人选择产权调换的，可以选择以下方式之一进行产权调换：
（一）结清同一估价时点的被征收房屋价值与用于产权调换房屋价值的差价。
（二）按被征收房屋的产权建筑面积1:1.2产权调换安置房的建筑面积，不结算差价。
（三）按被征收房屋的产权建筑面积1:1产权调换安置房的套内建筑面积，不结算差价。
按（一）（二）或（三）方式之一进行产权调换后，超出或不足部分结算差价。


第十一条  安置房的选择以公开、公平、公正为原则。具体办法按本项目安置房选房办法实施。
四、其他补偿及补助奖励
第十二条  临时安置费及搬迁费
（一）临时安置费
1.被征收人选择货币补偿的，按被征收

房屋分类评估价格的3‰标准支付（住宅临时安置费最低计算面积为60平方米），一次性给予三个月的临时安置费。
2.实行住宅房屋产权调换并选择自行过渡的，自被征收人腾空交付被征收房屋之日起，按被征收住宅房屋整体评估价格的3‰标准（住宅临时安置费最低计算面积为60平方米）支付临时安置费直至安置房交付后三个月止。因被征收人责任不按期履行安置房交付领取手续的，征收部门不再承担逾期之后的临时安置费。
（二）搬迁费：住宅房屋的搬迁费，按

被征收房屋产权建筑面积12元/㎡支付（最低不少于700元/户）；实行产权调换并需过渡安置的，按标准给予二次搬迁费。
第十三条  停产停业补偿费
被征收人因征收非住宅房屋造成停产停业的，给予不超过非住宅房屋货币补偿金额的4%作为补偿。
第十四条  被征收房屋的装饰装修补偿：被征收房屋室内装饰装修价值，由征收当事人协商确定；协商不成的，由项目选定的房地产评估机构进行评估确定。
第十五条  征收奖励与补助
（一）征收时段奖
1.被征收人自启动签订房屋征收补偿协议之日起30日内签订相关《征收补偿协议》并在搬迁期限内搬迁完毕的，征收义务人按被征收房屋的产权建筑面积每平方米奖励被征收人500元。


2.自启动签订房屋征收补偿协议之日起31-60日内签订征收补偿协议并在搬迁期限内搬迁完毕的，房屋征收部门按被征收房屋的产权建筑面积每平方米奖励被征收人200元。逾期搬迁的，相关部门不再支付奖励金。
3.被征收人选择货币补偿并在签约期限内签订《征收补偿协议》，同时在搬迁期限内搬迁完毕的，房屋征收部门按被征收房屋评估价格的20%给予被征收人奖励。
（二）征收补助
被征收人有以下情况的，一次性给予30000元/户的补助：
1.经民政部门核定享受城镇居民最低生活保障的；
2.生活困难的孤老或无劳动能力的残疾人员；
3.烈属、伤残军人。
（三）被征收人在规定的签约期限内未签订《征收补偿协议》或在规定的签约期限内签订《征收补偿协议》但未在规定期限内搬迁完毕的，相关政府部门有权取消征收时段奖和征收补助，被征收人不再享受以上补贴以及奖励。
五、补偿决定及相关司法程序
笫十六条  房屋征收部门与被征收人在征收补偿方案确定的签约期限内达不成征收补偿协议，或者被征收房屋所有权人不明确的，由房屋征收实施单位报请柳州市鱼峰区人民政府依照国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》的规定，按照征收补偿方案作出补偿决定，并在房屋征收范围内予以公告。
被征收人对补偿决定不服的，在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由柳州市鱼峰区人民政府依法申请人民法院强制执行。
第十七条  被征收人在征收补偿协议约定的搬迁期限内拒不搬迁交房的，房屋征收部门有权在协议确定的补偿金额中扣除征收奖励和补助金额，并由征收部门依法向人民法院提起诉讼，由被征收人承担因此遭遇的一切损失。
六、其他
第十八条  本方案自柳州市鱼峰区人民政府作出房屋征收决定公告之日起施行。本方案未尽事宜，按照国家法律法规、《柳州市国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》及相关配套政策性文件有关规定执行。
这里有矛盾的地方，（二）（三）写明不结算差价，此处写结算差价，此处存在矛盾。建议重新梳理。


本句内容出自柳建办字（2012）24号文件，第四条内容。


那个主体进行支付？建议明确


支付主体为征收实施单位，无需在方案内再次明确。


建议明确支付主体


支付主体为征收实施单位，无需在方案内再次明确。


奖励是否有上限？或者下限？


本句内容出自柳政办（2012）255号文件，第六条内容。
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